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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СТРОЙЭКСПЕРТИЗА"
ОГРН: 1147746325946
ИНН: 7720808919
КПП: 771001001
Место нахождения и адрес: Москва, УЛИЦА ГРУЗИНСКИЙ ВАЛ, ДОМ 26/СТРОЕНИЕ 2, КВАРТИРА 214

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЧЕСТР-ИНВЕСТ"
ОГРН: 1032129010275
ИНН: 2129051460
КПП: 213001001
Место нахождения и адрес: Чувашская Республика-Чувашия, ГОРОД ЧЕБОКСАРЫ, УЛИЦА
УНИВЕРСИТЕТСКАЯ, 9/1

1.3. Основания для проведения экспертизы
1. Заявление на проведение экспертизы от 19.04.2023 № б/н, от ООО «Честр-Инвест»
2. Договор на проведение экспертизы от 20.04.2023 № 107-2304/П, с ООО "СТРОЙЭКСПЕРТИЗА"

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы
1. Доверенность на представление интересов при прохождении негосударственной экспертизы от 20.12.2022 № 1,

от имени Застройщика
2. Договор на осуществление функций технического заказчика от 20.12.2022 №  4, подписан между ООО

«Специализированный застройщик «ПРЕМЬЕР-ИНВЕСТ» и ООО «ЧЕСТР-ИНВЕСТ»
3. Выписка из ЕГРН на земельный участок с кад. № 21:01:020601:9750 от 14.11.2022 №  КУВИ-001/2022-

199873195, выданная Филиалом ФГБУ Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной
регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике-Чувашии

4. Выписка из ЕГРН на земельный участок с кад. №  21:01:020601:9882 от 10.04.2023 №  б/н, выданная
Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике-
Чувашии

5. Задание на корректировку проеткной документации от 19.04.2023 № 4-1, утверждено заказчиком и согласовано
исполнителем

6. ВЫПИСКА из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций от 11.04.2023 №
2129051460-20230411-0916, НОПРИЗ

7. Проектная документация (5 документ(ов) - 10 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта капитального
строительства, проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по

которому представлены для проведения экспертизы
1. Положительное заключение экспертизы результатов инженерных изысканий по объекту "Многоэтажный жилой

дом с предприятиями обслуживания поз. 4, находящийся в МКР №4 района по ул. Б.Хмельницкого" от 24.01.2023 №
21-2-1-1-002541-2023

2. Положительное заключение экспертизы проектной документации по объекту "Многоэтажный жилой дом с
предприятиями обслуживания поз. 4, находящийся в МКР № 4 района по ул. Б.Хмельницкого. Первый этап
строительства" от 25.01.2023 № 21-2-1-2-002803-2023

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения экспертизы
проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация



2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: «Многоэтажный жилой дом с предприятиями
обслуживания поз. 4, находящийся в МКР №4 района по ул. Б.Хмельницкого. Первый этап строительства»

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Россия, Чувашская Республика-Чувашия, Город Чебоксары, МКР №4 района по ул. Б.Хмельницкого.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
Многоэтажный жилой дом с предприятиями обслуживания

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в границах отвода м2 10398.0
Площадь участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в границах отвода % 100
Общая площадь застройки участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в границах
отвода

м2 2275.62

Процент застройки участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в границах отвода % 21.88
Площадь покрытий жесткого типа участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в
границах отвода

м2 3202.25

Процент покрытий жесткого типа участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в
границах отвода

% 30.81

Площадь покрытий мягкого типа участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в
границах отвода

м2 255.0

Процент покрытий мягкого типа участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в
границах отвода

% 2.45

Площадь озеленения участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в границах
отвода

м2 4665.13

Процент озеленения участка с к.н. 21:01:020601: 9882 в границах отвода % 44.86
Площадь участка проектирования в границах I этапа м2 4655.0
Площадь застройки жилого дома в границах I этапа м2 781.82
Площадь покрытий жесткого типа в границах I этапа м2 1266.52
Площадь озеленения в границах I этапа м2 2606.66
Площадь участка с к.н. 21:01:020601:9750 под котельную м2 151.0
Площадь застройки котельной в границах участка с к.н.
21:01:020601:9750

м2 102.14

Площадь твердых покрытий в границах участка с к.н. 21:01:020601:9750 м2 48.86

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: I
Снеговой район: IV
Сейсмическая активность (баллов): 6



Дополнительные сведения о природных и техногенных условиях территории не представлены

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЧЕСТР-ИНВЕСТ"
ОГРН: 1032129010275
ИНН: 2129051460
КПП: 213001001
Место нахождения и адрес: Чувашская Республика-Чувашия, ГОРОД ЧЕБОКСАРЫ, УЛИЦА
УНИВЕРСИТЕТСКАЯ, 9/1

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ТЕХПРОЕКТ"
ОГРН: 1072130007564
ИНН: 2130019550
КПП: 213001001
Место нахождения и адрес: Чувашская Республика-Чувашия, ГОРОД ЧЕБОКСАРЫ, ПРОЕЗД ЛАПСАРСКИЙ, ДОМ
57, ПОМЕЩЕНИЕ 4

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Задание на корректировку проеткной документации от 19.04.2023 № 4-1, утверждено заказчиком и согласовано
исполнителем

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 18.04.2023 №  РФ-21-2-01-0-00-2023-0160-0 , подготовлен

Управлением архитектуры и градостроительства администрации города Чебоксары
2. Выписка из ЕГРН на земельный участок с кад. № 21:01:020601:9750 от 14.11.2022 №  КУВИ-001/2022-

199873195, выданная Филиалом ФГБУ Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной
регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике-Чувашии

3. Выписка из ЕГРН на земельный участок с кад. №  21:01:020601:9882 от 10.04.2023 №  б/н, выданная
Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике-
Чувашии

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

1. Технические условия для предоставления услуг, радиофикации и телефонизации от 13.04.2023 №  ЧБК-02-
05/96, выданные Филиалом в г. Чебоксары АО «ЭР-Телеком Холдинг»

2. Остальные Технические условия подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения рассмотрены в положительном заключении экспертизы от 25.01.2023 № 21-2-1-2-002803-
2023, выданное ООО «СТРОЙЭКСПЕРТИЗА».

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
21:01:020601:9882, 21:01:020601:9750

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку проектной
документации

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "ПРЕМЬЕР-ИНВЕСТ"
ОГРН: 1222100009647
ИНН: 2100003182
КПП: 210001001



Место нахождения и адрес: Чувашская Республика-Чувашия, Г.О. ГОРОД ЧЕБОКСАРЫ, Г ЧЕБОКСАРЫ, УЛ
УНИВЕРСИТЕТСКАЯ, Д. 9, К. 1, ПОМЕЩ. 1, КОМ. 3

Технический заказчик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ЧЕСТР-ИНВЕСТ"
ОГРН: 1032129010275
ИНН: 2129051460
КПП: 213001001
Место нахождения и адрес: Чувашская Республика-Чувашия, ГОРОД ЧЕБОКСАРЫ, УЛИЦА
УНИВЕРСИТЕТСКАЯ, 9/1

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 ИУЛ Раздел ПД №1 4-1-ПЗ.pdf pdf 34506371 4.1-ПЗ

Раздел 1. Пояснительная запискаИУЛ Раздел ПД №1 4-1-ПЗ.pdf.sig sig 9858ccbb
Раздел ПД №1 4-1-ПЗ.pdf pdf d81848db
Раздел ПД №1 4-1-ПЗ.pdf.sig sig 77b9b9c5

Схема планировочной организации земельного участка
1 Раздел ПД №2 4-1-ПЗУ.pdf pdf 03afdb8d 4.1-ПЗУ

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного
участка

Раздел ПД №2 4-1-ПЗУ.pdf.sig sig 184a7067
ИУЛ Раздел ПД №2 4-1-ПЗУ.pdf pdf cbf5d9e7
ИУЛ Раздел ПД №2 4-1-ПЗУ.pdf.sig sig 6ef297ac

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Сети связи
1 Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть

ПД №1 4-1-СС.pdf
pdf 9d0e0839 4.1-ИОС5-СС

Подраздел 5. Сети связи. Часть 1. Сети связи
многоэтажного жилого домаРаздел ПД №5 Подраздел ПД №5 Часть

ПД №1 4-1-СС.pdf.sig
sig 06288c0d

ИУЛ Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5
Часть ПД №1 4-1-СС.pdf

pdf 729713e6

ИУЛ Раздел ПД №5 Подраздел ПД №5
Часть ПД №1 4-1-СС.pdf.sig

sig 7be69b2f

Проект организации строительства
1 ИУЛ Раздел ПД №7 4-1-ПОС.pdf pdf 8e6fe87b 4.1-ПОС

Раздел 7. Проект организации строительстваИУЛ Раздел ПД №7 4-1-ПОС.pdf.sig sig 2f9ebd9c
Раздел ПД №7 4-1-ПОС.pdf pdf cfd5af15
Раздел ПД №7 4-1-ПОС.pdf.sig sig 9b5bda1c

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства
1 ИУЛ Раздел ПД №11 4-1-ОДИ.pdf pdf f5bab03c 4.1-ОДИ

Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа
инвалидов к объекту капитального строительства.

ИУЛ Раздел ПД №11 4-1-ОДИ.pdf.sig sig e6494a0b
Раздел ПД №11 4-1-ОДИ.pdf pdf d2ee71bf
Раздел ПД №11 4-1-ОДИ.pdf.sig sig d684d5cc

3.1.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации

3.1.2.1. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Пояснительная записка



В проекте представлена пояснительная записка с исходными данными для проектирования объекта:
«Многоэтажный жилой дом с предприятиями обслуживания поз. 4, находящийся в МКР № 4 района по ул.
Б.Хмельницкого. Первый этап строительства»

В пояснительной записке приведены: решение о разработке проектной документации, исходные данные и условия
для строительства объекта, технико-экономические показатели.

Представлено заверение проектной организации о том, что разработка проектной документации выполнена в
соответствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным
регламентом, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению
безопасной эксплуатации объекта и безопасного использования прилегающих к нему территорий, и соблюдением
требований технических условий.

В объеме корректировки :
-Раздел дополнен заданием на корректировку проектной документации;
-Заменен ГПЗУ № РФ-21-2-01-0-00-2022-0427 от 22.11.2022г. на ГПЗУ № РФ-21-2-01-0-00-2023-0160-0 от

18.04.2023г.;
-Заменена выписка из ЕГРН на земельный участок с кад. №  21:01:020601:9751 на выписку с кад. №

21:01:020601:9882;
-Заменены ТУ № 280/21 от 02.12.2021г. на телефонизацию, подключение к сетям Интернет, IPTV и проводного

вещания, выданных ПАО «Ростелеком» филиалом в Чувашской Республике на ТУ № ЧБК-02-05/96 от 13.04.2023г.
выданные АО «ЭР-Телеком Холдинг»

3.1.2.2. В части схем планировочной организации земельных участков
Схема планировочной организации земельного участка.
Проектная документация по разделу «Схема планировочной организации земельного участка» для объекта

«Многоэтажный жилой дом с предприятиями обслуживания поз. 4, находящийся в МКР № 4 района по ул.
Б.Хмельницкого. Первый этап строительства» на основании технического задания на корректировку.

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» получил положительное заключение экспертизы
21-2-1-2-002803-2023 от 25.01.2023, выданное ООО «СТРОЙЭКСПЕРТИЗА».

Настоящим проектом предусмотрена корректировка проектных решений :
- заменен ГПЗУ №  РФ-21-2-01-0-00-2022-0427 от 22.11.2022г на ГПЗУ №  РФ-21-2-01-0-00-2023-0160-0 от

18.04.2023г;
- заменена выписка из ЕГРНна земельный участок с кад. №  21:01:020601:9751 на выписку с кад. №

21:01:020601:9882;
- откорректирован расчет по определению минимального размера земельного участка. Расчет минимального

размера земельного участка: Узд=0,92 х 18/n Где, n – расчетная жилищная обеспеченность, принятая в документации
по планировке территории. Узд=0,92 х 18/30,0кв.м = 0,552 кв.м. SminЗУ=0,92 x Sобщ.площ, где, S - общ.площ.- общая
площадь жилых помещений в жилом здании, кв.м. По проекту принято 30,0 кв.м на чел., согласно утвержденному
проекту планировки и проекту межевания территории микрорайонов № 2, № 4 жилого района по ул.Б.Хмельницкого
города Чебоксары от 28.04.2014 г. №1456: 0,552х 19074,59 кв.м=10529,17 кв.м (Минимальный размер ЗУ). Площадь
земельных участков для размещения поз.4 составляет – 10549,0 кв.м. Размер земельного участка, выделенного под
строительство жилого дома, соответствует требованиям по минимальному размеру земельного участка;

- откорректированы технико-экономические показатели в связи с увеличением площади земельного участка;
- откорректированы листы графической части с соответствии с новыми границами ГПЗУ.
Остальные проектные решения соответствуют ранее выданным положительным заключениям экспертизы.

3.1.2.3. В части систем связи и сигнализации
Сети связи
Проектной документацией объекта «Многоэтажный жилой дом с предприятиями обслуживания поз. 4,

находящийся в МКР № 4 района по ул. Б. Хмельницкого. Первый этап строительства», предусматривается
корректировка.

Заменены ТУ № 280/21 от 02.12.2021г. на телефонизацию, подключение к сетям Интернет, IPTV и проводного
вещания, выданных ПАО «Ростелеком» филиалом в Чувашской Республике на ТУ № ЧБК-02-05/96 от 13.04.2023г.
выданные АО «ЭР-Телеком Холдинг»

Подключение абонентов проектируемого дома к сети АО "ЭР-Телеком Холдинг" выполнено по технологии FTTB
("волокно в здание"). Точка подключения – существующая оптическая муфта в существующем телефонном колодце
(К1) вблизи проектируемого жилого дома.

Для чего проектом предусмотрено строительство 1-отверстной телефонной кабельной канализации от
существующего телефонного колодца (К2) вблизи блок-секции "Д "до проектируемого жилого дома.

Канализация выполняется полиэтиленовыми трубами ПНД-75. Трубы прокладывается на глубине 0,7 м от уровня
земли с соблюдением минимальных расстояний до других инженерных сетей в соответствии с требованиями РД
45.120-2000.



Для подключения проектируемого жилого дома (1-й этап строительства) к сетям АО "ЭР-Телеком Холдинг"
проектом предусмотрена прокладка волоконно-оптического кабеля (16 оптических волокон) марки ДПЛ-П-16У от
оптической муфты до домового шкафа ДШ-1 в блок-секции "Д". Кабель прокладывается по существующей и
проектируемой телефонной канализации и далее по техподполью по строительным конструкциям в жесткой гладкой
ПВХ трубе.

3.1.2.4. В части организации строительства
Проект организации строительства .
Проектная документация по разделу «Проект организации строительства» для объекта «Многоэтажный жилой

дом с предприятиями обслуживания поз. 4, находящийся в МКР № 4 района по ул. Б.Хмельницкого. Первый этап
строительства» на основании технического задания на корректировку.

Раздел «Проект организации строительства» получил положительное заключение экспертизы 21-2-1-2-002803-
2023 от 25.01.2023, выданное ООО «СТРОЙЭКСПЕРТИЗА».

Настоящим предусмотрена корректировка следующих проектных решений:
- откорректированы листы графической части с соответствии с новыми границами ГПЗУ;
- откорректированы кадастровые номера ЗУ.
Остальные проектные решения соответствуют ранее выданным положительным заключениям экспертизы.

3.1.2.5. В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.
Проектная документация по разделу «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» для объекта

«Многоэтажный жилой дом с предприятиями обслуживания поз. 4, находящийся в МКР № 4 района по ул.
Б.Хмельницкого. Первый этап строительства» на основании технического задания на корректировку.

Раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» получил положительное заключение экспертизы 21-2-
1-2-002803-2023 от 25.01.2023, выданное ООО «СТРОЙЭКСПЕРТИЗА».

Настоящим предусмотрена корректировка следующих проектных решений:
- откорректированы листы графической части с соответствии с новыми границами ГПЗУ.
Остальные проектные решения соответствуют ранее выданным положительным заключениям экспертизы.

3.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в рассматриваемые разделы
проектной документации в процессе проведения экспертизы

3.1.3.1. В части организации строительства

IV. Выводы по результатам рассмотрения

4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.1.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов
Техническая часть проектной документации соответствует результатам инженерных изысканий, заданию на

проектирование и требованиям технических регламентов
в соответствии с частью 5.2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы

проектной документации) проверка произведена на соответствие требования действующим на дату ГПЗУ

V. Общие выводы
Откорректированная проектная документация объекта: «Многоэтажный жилой дом с предприятиями

обслуживания поз. 4, находящийся в МКР № 4 района по ул. Б.Хмельницкого. Первый этап строительства»,
соответствует результатам инженерных изысканий, требованиям к содержанию разделов проектной документации,
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требованиям действующих технических регламентов, в том числе, экологическим требованиям, требованиям
пожарной безопасности.
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